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O AUTORCE

Swoja przygode z nieruchomosciami rozpoczetam w 2000 roku, poznajac na stu-
diach podyplomowych tajniki wiedzy z zakresu wyceny nieruchomosci. Pézniej
dotaczyta do tego fascynacja sprzedaza i w konsekwencji zdobytam panstwowa
licencje posrednika w obrocie nieruchomosciami.

Obecnie zajmuje sie nieruchomosciami gruntowymi. Moja specjalnoscia jest ziemia
rolna i przepisy prawa zwigzane z jej zabudowa. Inspirujace kontakty z najlepszy-
mi ekspertami w dziedzinie nieruchomosci rolnych poszerzyty moja wiedze oraz
nauczyty wiasciwie interpretowac przepisy.

Teraz z przyjemnoscia chce sie z Tobg podzieli¢ nabyta wiedza, abys mogt ja
wykorzysta¢ do budowania wtasnego majatku w oparciu o inwestycje w grunty
i unikng¢ btedow, ktére moga sporo kosztowac.

Jezeli zajmujesz sie zawodowo sprzedazg gruntdw rolnych, mam nadzieje, ze
znajdziesz tutaj mnostwo przydatnych i korzystnych dla Ciebie i Twojego biznesu
porad i informagji.

Jesli chcesz sie wiecej dowiedzie¢ o mnie i by¢ na biezaco z informacji o inwesto-
waniu w grunty, zapraszam na moj blog: = www.inwestycjewgrunty.com.

Jolanta Drobek



http://www.inwestycjewgrunty.com

WPROWADZENIE

1 stycznia 2009 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, ktora zlikwidowata koniecznos¢ uzyskiwania zgody marszatka woje-
wddztwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klas I[V-VI na obszarze gmin
wiejskich. Z kolei w miastach nie ma juz obowiagzku wytgczania gruntédw rolnych
z produkgji.

Zmiana ta oznacza w praktyce mozliwos¢ zabudowy takich dziatek przy spetnieniu
warunkéw ustawowych wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, co wywotato na wsiach lawine podziatéw wiekszych areatow
gruntow rolnych na dziatki rolne o powierzchni 3000 m?. Staty sie one nieporéw-
nywalnie atrakcyjniejsze cenowo od dziatek budowlanych.

Oczywiscie aby taka dziatke zabudowa¢ budynkiem mieszkalnym, nalezy podja¢
odpowiednie dziatania zwigzane z procesem przeksztatcenia. W zaleznosci od
rodzaju uzytku rolnego trzeba poczyni¢ odmienne kroki.




BRAK PLANU MIEJSCOWEGO A ZABUDOWA
DZIALKI ROLNE])

Brak planu miejscowego — co zrobic?

Zauwazytam, ze wiele osob nie podejmuje decyzji o kupnie dziatki rolnej, jezeli
gmina nie ma planu miejscowego. Tymczasem wiekszo$¢ gmin wiejskich w Polsce
w ogole nie ma uchwalonych planéw miejscowych. Wynika to przede wszystkim
z tego, ze gminy nie majg na to srodkow finansowych, a ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie narzuca gminom obowigzku sporzadzania
planow (chyba ze przepisy szczego6lne tak stanowia — o ktdre przepisy tu chodzi,
przeczytasz w rozdziale 2.).

Ustawodawca przewidziat procedury postepowania administracyjnego w przy-
padku braku planu miejscowego, wiec nie ma si¢ czego obawiac.

Procedury te obliguja gminy do opracowania dla catego jej obszaru studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (w dalszej
czesci eBooka zwanego ,studium”). | to wasnie na podstawie studium wystepujesz
do gminy z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Kolejnym krokiem bedzie ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe.

Decyzja o warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy to decyzja administracyjna wojta, burmistrza,
prezydenta miasta, wydana na wniosek zainteresowanego w przypadku braku
planu miejscowego, potocznie zwana WZ. Okresla ona warunki zabudowy oraz
warunki zagospodarowania konkretnej nieruchomosci.

O wydanie decyzji moze wystapic¢ kazdy, nie narusza ona prawa wtasnosci, jest
wydawana bezterminowo. Wniosek nalezy ztozy¢ w urzedzie gminy, w praktyce




jest to wydziat geodezji, wydziat planowania przestrzennego, wydziat architektury
i urbanistyki.

Proces wydania decyzji o warunkach zabudowy trwa okoto 2 miesiecy.

Celem decyzji jest ustalenie, czy zamierzenie inwestycyjne nie naruszy tadu
przestrzennego.

Decyzja okresla:
1) rodzaj inwestycji — parametry dotyczace:

- obiektu budowlanego (szerokos¢ elewacji frontowej, wysokos¢
gornej krawedzi elewacji frontowej),

- geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos$¢ i uktad potaci dacho-
wych);

2) linie zabudowy,

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu,

4) warunki obstugi w zakresie infrastruktury,
5) warunki dotyczace interesow 0sob trzecich i ochrony srodowiska.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia 5 warunkéw ustawowych,
o ktérych przeczytasz w rozdziale 3.

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe jest koicowym etapem procesu uzyskiwania decyzji
administracyjnych na zabudowe dziatki.




10 BRAK PLANU MIEJSCOWEGO A ZABUDOWA DZIALKI ROLNE)

Grunty, ktore beda wymagaty wyfaczenia z produkgji rolnej, nalezy odrolni¢, zanim
wystapisz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Ktore grunty nalezy wytaczyc¢ z produkgji rolnej, przeczytasz w rozdziale 2.

m Dobry eBook
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To byt tylko FRAGMENT eBooka. Masz ochote na wiecej?

= Zamow petng wersje eBooka
Jak uzyskac warunki zabudowy dla dziatki rolnej

Wielu z nas nosi w sobie od lat marzenie o wtasnym domu. Z ogrédkiem, base-
nem i na wlasnej dziatce za miastem. Teraz kupno dziatki i budowa domu staty sie
prostsze i tansze niz kiedykolwiek wczesniej! Wszystko dzieki nowelizacji ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 2009 r,, ktora uproscita uzyskanie warun-
kow zabudowy dla gruntéw rolnych. Mimo trwajacego boomu na dziatki rolne
sa one nadal ok. 2-4 razy tansze od dziatek budowlanych!

Jeslii Tobie marzy sie wtasna dziatka zdomem — ten eBook pokaze Ci, jak uzyskac
warunki zabudowy dla dziatki rolnej, dzigki ktorej spetnisz marzenie o wiasnym
domu!

Zobacz, jak uzyska¢ warunki zabudowy dla dziatki rolnej
i wybudowa¢ dom marzen!

Z eBooka dowiesz si¢ m.in.:

« jakie 5 warunkéw ustawowych musisz spetni¢, zeby zabudowacd
dziatke rolng,

« ktoére dziatki trzeba odrolnic,
+ jak unikna¢ optat zwigzanych z odrolnieniem dziatki,
+ co zrobi¢, jezeli gmina nie uchwalita planu miejscowego,
+ co zrobi¢, jezeli gmina nie udzielita zgody na zabudowe.
Uzyskanie warunkow zabudowy i budowa wtasnego domu nigdy nie byty tak pro-

ste jak obecnie! Z pomoca tego eBooka uzyskasz warunki zabudowy tak szybko,
jak to tylko mozliwe.

Bez zmudnego btadzenia w internecie, biegania po urzedach i studiowania dzie-
sigtek ustaw!

= Zamow petng wersje eBooka
Jak uzyskac warunki zabudowy dla dziatki rolnej
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